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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, der fastlaegger de fremtidige forhold inden for lokalplanens omrade. En
lokalplan kan omfatte et stgrre omrade, eller blot en enkelt bebyggelse. En lokalplan kan f.eks.
indeholde bestemmelser om omradets anvendelse, om udformningen og stgrrelsen af en bebyggelse og
om opholdsarealernes placering og indretning.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

Lokalplaner udarbejdes i medfgr af reglerne i Lov om Planlaagning. Kommunalbestyrelsen har ret til pa
ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag for et omrade, for enten at sendre en
bestdende plan eller at tilvejebringe en detaljeret plan for omradet.

I andre tilfeelde har kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde lokalplan. Enten nar det er ngdvendigt
for at sikre, at intentionerne i kommunens overordnede planlaegning gennemfgres, eller nar der skal
gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder ogsa nedrivning af
bebyggelse.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges det offentligt i mindst 8 uger.
Ved offentligggrelsen traeder “lokalplanforslagets retsvirkninger” i kraft, se lokalplanens bestemmelser
herom.

Inden for de 8 uger kan enhver fremsende bemaerkninger/andringsforslag, som behandles ved
kommunalbestyrelsens vurdering af lokalplanforslaget. Fgrst herefter kan kommunalbestyrelsen
vedtage lokalplanen. Ved offentligggrelsen traeder "“lokalplanens retsvirkninger” i kraft, se lokalplanens
bestemmelser herom.

Dispensationer

Kommunalbestyrelsen kan i saerlige tilfaelde dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, og kun hvis
dispensationen ikke strider mod principperne i lokalplanen - som typisk er udtrykt i formals- og
anvendelsesbestemmelserne.

Offentligggrelse af lokalplanforslag

Dette lokalplanforslag giver mulighed for at der kan etableres en bypark og gennemfgres en udbygning
og forteetning i et erhvervsomrade syd for Lyngby Station, samt mulighed for at sendre anvendelse fra
kontor til offentlig service, som f.eks. daginstitution, i en del af den eksisterende bebyggelse.

Lokalplanforslaget kan ses p& kommunens hjemmeside www.ltk.dk, hvorfra den ogsa kan printes ud.

Lokalplanforslaget kan derudover fas ved henvendelse hos Center for Byudvikling og Byggesag, Feelles
Sekretariatet, Lyngby Radhus, eller ved at sende en mail til: udviklingplanbyggesag@Itk.dk

Bemaerkninger/aendringsforslag til lokalplanforslaget kan sendes pa& e-mail eller brev til
kommunalbestyrelsen senest den 5. maj 2025.

Kommunalbestyrelsen
Lyngby Torv 17
2800 Kongens Lyngby

Lokalplan298@ltk.dk
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REDEG@RELSE

Baggrund

Velliv Pension henvendte sig i 2023 til Lyngby-Taarbeek Kommune
med gnske om at igangsaette en stgrre udvikling og omdannelse af
deres ejendomme beliggende i omradet omkring Parallelvej og
Hollandsvej i Kongens Lyngby. 27. september 2023 blev
byplanudvalget forelagt en ny helhedsplan for omradet, og der er
nu udarbejdet et lokalplanforslag for omradet.
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Lokalplanomr8det med delomr&der

Lokalplanens indhold understgtter visionerne for et fremtidigt
Kongens Lyngby, som laegger op til fortetning og udvikling af
bymidten. Lokalplanen giver mulighed for et kvalitetsmaessigt Igft af
det samlede omrade. Dette skal bl.a. ske gennem etablering af en
ny bypark med en ny forbindelse til Wilmanns Parken, samt en
omlaegning af trafik og parkering i omradet til underjordisk
parkering. Derudover skal lokalplanen give mulighed for at
gennemfgre en modernisering og transformation af store dele af
bebyggelsen, med mulighed for fortaetning i enkelte delomrader,
samt mulighed for at eendre anvendelse til daginstitution og skole i
delomrade 2.



Tilvejebringelse af denne nye lokalplan vil supplere og understgtte
det eksisterende Kongens Lyngby Centrum som en attraktiv by for
videnstunge erhverv, ved at der kan etableres og udbygges
moderne og attraktive kontorfaciliteter til erhvervsformal.

Lokalplanen skal desuden sikre, at ny bebyggelse opfgres med
variation i bygningsvolumener og med en udformning, der forholder
sig til de omkringliggende omrader.

Eksisterende forhold

OMRADET Lokalplanomradet er beliggende syd for Lyngby Station mellem flere
forskellige bymiljger. Mod nord og vest graenser omradet op til
Lyngby Station og Ulrikkenborg Plads, mod vest og syd graenser det
op til boligkvartererne i Ulrikkenborg bydel og Wilmanns Parken, og
mod nord graenser omradet op til jernbanen og Lyngby Omfartsvej.
Mod gst greenser lokalplanomradet op til blandet erhvervs- og
boligejendomme.
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Afgreensning af Iokalplahomrﬁdet.

Omradet er i dag et erhvervsomrade praeget af store bebyggelser
med kontorerhverv, samt tilhgrende servicefunktioner, sdsom
parkeringsarealer og narrekreative grgnne arealer.

GALDENDE

LOKALPLANER Omradet er i dag omfattet af Lokalplan 7 for trafiksanering,
lokalplanerne 109 og 151 for kontorerhverv, samt Lokalplan 255 for
et parkeringshus.



EKSISTERENDE
BEBYGGELSE Bebyggelsen bestar primaert at store bygningsenheder med flade
tage.

I lokalplanomradets sydgstlige hjgrne, pa Lyngby Hovedgade 94,
ligger en stgrre kamformet kontorbygning med en buet front mod
Lyngby Hovedgade, som hgjdemeessigt trapper fra 6 etager ned til
4 etager i retning mod boligerne pd Lyngby Hovedgade. Bygningen
er opfgrt i 1992, og rummer i dag Retten i Lyngby, en bank, samt
et kontorfaelleskab. Bag bygningen findes et naerrekreativt omradet,
som er delvist etableret ovenpd en parkeringskaelder. Endvidere er
der parkeringspladser foran bygningen mod Lyngby Hovedgade.
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Retten i Lyngby med facade mod Lyngby Hovedgade.

P& Parallelvej 2-16, ud til jernbanen og Lyngby Omfartsvej, ligger
en 200 meter lang kamformet kontorbygning i 3 etager.
Kontorbebyggelsen har gardrum der vender vak fra jernbanen.
Bygningen er opfart i 2001 og rummer i dag kontorer. Den gstlige
ende af bygningen er bygget sammen med hgjhuset pa Parallelvej
15 via to gangbroer pd tvaers af Parallelvej.
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Fr ord ses kontrbyggiet Parallelvej 2-16 forrest og bagvedses
de to hgjhuse, Parallelvej 15 (tv.) og 19 (th.).

P& den sydlige side af Parallelvej pa hhv. Parallelvej 15 og
Parallelvej 17, ligger to aflange hgjhuse i 9 etager. Bygningerne
rummer kontorer og pa bagsiden af Parallelvej 15 ligger en stgrre
terreenparkeringsplads som er etableret ovenpa en
parkeringskaelder. Hgjhuset p& Parallelvej 15 er opfgrt i 1989.

Hgjhuset pa Parallelvej 19 er bygget sammen med 3 lave stang-
bebyggelser pa Parallelvej 17, som er opfgrt i 2-3 etager, med
indeliggende gardrum. Bygningerne pa Parallelvej 17-19 er opfart i
1971 og ombygget og udvidet i 1995.



EKSISTERENDE VEIJE

Fra syd ses Parallelvej 17 forrest og hgjhuset, Parallelvej 19,
bagerst.

I det sydligste hjgrne af lokalplanomradet, Hollandsvej 12, ligger
en aflang bebyggelse i 3-4 etager, som i dag rummer et
kontorfaellesskab. Bygningen er opfgrt i 1961.

Fra nord ses Hollandsvej 12.

Lokalplanomradet graenser mod sydvest op til Wilmanns Park, samt
et stgrre boligomrade, som hovedsageligt bestar af etageboliger og
af villaer, samt dobbelthuse i 2 etager. Der er stiforbindelse fra
boligomrédet gennem lokalplanomradet til Lyngby Station.

Den primaere adgang til og fra omradet sker via Parallelvej og
Hollandsvej, som forbinder til Lyngby Hovedgade og videre ud pa
vejnettet. Fra Hollandsvej er der adgang til parkeringsarealer pa
terraen og parkeringskeeldre. Fra Hollandsvej er der ligeledes



FORMAL

ANVENDELSE

adgang til Parallelvej, og videre hen til nordsiden af de to hgjhuse. 1
den nordvestlige ende af Parallelvej, er der adgang til Lyngby
Station og Ulrikkenborg Plads. Fra Ulrikkenborg Plads og Lyngby
Station er der adgang for fodgaengere og cykler til Parallelvej, samt
cykelstien langs jernbanen, som har forbindelse til det overordnede
cykelstinetveerk.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen har til formal at fastlaegge omradets anvendelse til
erhvervsformal og offentlig service i form af daginstitution og skole,
samt i nogle delomrader at give mulighed for en fortaetning af den
eksisterende bebyggelse.

Lokalplan har desuden til formal at sikre, at der etableres en
bypark, hvilket medfgrer en stgrre omlaegning af trafik og parkering
i omradet.

Endelig skal lokalplanen sikre en hgj arkitektonisk kvalitet af bade
ny bebyggelse og de ubebyggede arealer.

Lokalplanen fastlaegger de fremtidige anvendelser for omradet med
forskellige anvendelser fordelt pd de ni delomrader.

I delomrade 1 gives der mulighed for at udvide den eksisterende
bebyggelse, med henblik p& at skabe en moderne
erhvervsejendom, bebyggelsen i delomrdde 1 ma kun anvendes til
erhverv.



UDSTYKNING

VEJE, STIER OG
PARKERING

I delomrdde 2 gives der mulighed for at den eksisterende bygning
udover erhverv, ogsa kan anvendes til offentlige service med f.eks.
skole og daginstitution, samt fitness.

Delomrdde 3A, ma anvendes til bypark, og et p-hus. I p-husets
stueetage kan op til 50% af arealet anvendes til anden
publikumsorienteret service med udadvendte funktioner, som f.eks.
café, vaskeri, fitness, cykelvaerksted eller lignende. Omradet
etableres med offentligt tilgaengelige funktioner og aktiviteter i
byparken og pa p-husets tag, herunder indretning til ophold,
traening og leg. Der er udstedt byggetilladelse til at opfgre et p-hus
i delomrade 3A. Byggeriet er sdledes pabegyndt og forventes
faerdigetableret ultimo 2025.

I delomrade 3B og 3C ma anvendes til rekreative formal i form af
en bypark og grgnne byrum. Det mindre grgnne omrade ved
Lyngby Station kaldet "Ankomsten", samt et "straede" i Parallelvej
til at forbinde den nye bypark og “Ankomsten”.

I delomrdde 4 fastholdes eksisterende anvendelse til kontorerhverv.
Velliv gnsker at der senere kan udarbejdes en ny lokalplan for bade
kontorerhverv, og boliger. Omradets nuvaerende forhold fastholdes
saledes forelgbigt, idet der endnu ikke foreligger et projektforslag
for en eventuel til- og ombygning.

I delomrdde 5 og 6 fastholdes eksisterende anvendelse til
kontorerhverv.

Lokalplanen giver mulighed for at der inden for lokalplanomradet
kan ske udstykning, sammenlagning og foretages arealoverfgrsler
mellem matriklerne som vist p§ bilag 2. Dermed kan
ejendomsgraenserne tilpasses pd en made, der sikrer en
hensigtsmaessig opdeling af omradet ift. drift og vedligehold af veje,
stier og udendgrs opholdsarealer i fremtiden.

Omradet er i dag karakteriseret ved at store dele af arealerne
mellem bygningerne er udlagt til interne veje og terraenparkering.
Adgang til omradet skal, som i dag, ske fra Parallelvej og
Hollandsvej.

Der etableres et p-hus ved Hollandsvej iht. Byggetilladelse af 3-7-
2024, med begrgnning af facaderne, samt mulighed for offentlig
adgang til en tagterrasse.

Langs lokalplanomradets nordlige graense, mod jernbanen,
fastholdes den nuveerende supercykelsti, ligesom der etableres nye
stier pa tvaers af lokalplanomradet. Der etableres stiforbindelser fra
Lyngby Station via byparken til omrédets kontorer, samt via
byparken og Wilmanns Park til de bagvedliggende boligomrader.
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BEBYGGELSENS
OMFANG OG
PLACERING

Omradet vil sdledes i fremtiden i hgjere grad vaere indrettet pa de
blgde trafikanters praemisser, frem for biltrafik som i dag.
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Omr8dets fremtidige traf/kale forhold (WERK)

Omradet har i dag ca. 1.300 parkeringspladser, hvoraf de ca. 900
pladser er fordelt i 4 store og én lille parkeringskzelder, og de
resterende 400 pladser er etableret pd terreen. Lokalplanen giver
mulighed for at udvide og sammenbygge de eksisterende p-kzeldre
under Parallelvej 15 og 17-19, som er beliggende i delomrade 1 og
3A. Dermed kan trafik til og fra omradets bygninger og
parkeringsarealer omlaagges til underjordiske veje og p-kaeldre, og
dermed skabes der mulighed for at Parallelvej kan lukkes ifm. den
videre udvikling i delomrdde 4. Hollandsvej vil sdledes fortsat
fungere som adgangsvej til og fra omradet og dets underjordiske
parkering, via adgangs-/fordelingsveje i p-kaeldrene. Varelevering
til Parallelvej 17-19 vil som i dag ske fra nord, via Ulrikkenborg
plads. De nuvaerende terraenparkeringspladser, ved Lyngby Station
omdannes til et mindre grgnt omrade “"Ankomsten”, hvor der
etableres mulighed for ophold.

Omradet vil i fremtiden kunne kobles op pa det overordnede p-

henvisningssystem i Kongens Lyngby, safremt det nye p-hus dbnes
op til offentlig brug.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan udbygges med ca.
16.400 etagemeter ny bebyggelse i delomrade 1.

11
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I delomrade 1 giver lokalplanen mulighed for at den eksisterende
bebyggelse kan ombygges til et moderne kontordomicil, hvor de
lave bygninger kan bygges sammen pa tvaers og udvides i hgjden.
Lokalplanen muligggr desuden at den eksisterende lave bebyggelse
kan bygges yderligere sammen med hgjhuset, sdledes der skabes
et sammenhangende hus. Bygningens areal kan gges med 16.400
m?2, fra ca. 17.600 m2 til maksimalt 34.000 m2. Udvidelsen sker
saledes primaert internt mellem de eksisterende bygninger og i
hgjden. P& toppen af hgjhuset giver lokalplanen mulighed for at
etablere en ny etage som integrerer den store lukkede tekniketage
der eksisterer i dag, sdledes bygningen bestar af 10 etager.

De eksisterende gdrdrum i bebyggelsen ved Parallelvej 17-19
bevares i den lave del af bygningen, mens de to gdrdrum naermest
hgjhuset overdaekkes og inddrages til indvendige atrier. Dermed
undgds dybe og kompakte bygningsvolumener, hvor man ma ga pa
kompromis med rumlige kvaliteter og dagslys.

Det nye bygningsvolumen i delomrdde 1 bliver opdelt med
varierende taghgijder, sdledes bygningen gradvist trappes ned mod
de naermeste naboer ved Ulrikkenborg Allé og Ulrikkenborg Plads.
Fra nordgst mod sydvest nedtrappes bygningen til 2 etager, med
mulighed for ophold pa tag. Bygningen vil derfor blive hgjest, hvor
afstanden til boligbebyggelsen er stgrst og lavest hvor afstanden er
mindst, hvilket mindsker evt. skyggegener og indbliksgener.

12



Ulrikkenborg Allé Parallelvej
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ﬁ Wilmanns Park

Bebyggelsens nedtrapning fra nordgst (Parallelvej) og ned mod sydvest
(Ulrikkenborg Allé), hvor afstanden til naboer er mindst. (Arkitema)
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Wilmanns Park Domicil Parallelvej

Principsnit af delomr8de 1, set mod nordvest, gennem Parallelvej
17-19 hvor bygningen er lavest, naearmest naboerne. (Arkitema)

Lokalplanen giver mulighed for at etablere taghaver pa forskellige
niveauer, med udendgrs opholdsarealer til brug for bygningens
brugere. Lokalplanen opdeler tagfladerne i zoner som vist pa bilag
7, med mulighed for at etablere funktioner af forskellig karakter.
Stgrstedelen af tagarealet udlaegges til etablering af grgnne tage
bekleedt med sedum. P8 en del af sedumarealet, gives der mulighed
for at etablere solcellepaneler ovenpd sedumtagene. Derudover skal
der etableres opholdsarealer pd en del af det samlede tagareal.
Opholdsarealerne skal etableres med beplantning i krukker og bede,
ligesom der gives mulighed for at etablere op til 4 orangerier, som
delvist er i glas. Orangerierne giver mulighed for indendgrs ophold i
tilknytning til de udendgrs opholdsarealerne.

Lokalplanen sikrer at der tages sarligt hensyn til naboer ved
Ulrikkenborg Alle og Ulrikkenborg Plads, ved at opholdsarealerne pa
de to naermeste tagflader skal traekkes minimum 3 meter tilbage fra
facaden som vist pd bilag 7, ligesom der kun tillades et mindre
opholdsareal, som kan etableres med afskaermning mod naboerne,
f.eks. ved brug af skeerme, afskaermende beplantning og en
strategisk placering af taghuse uden ophold i. Der star desuden en
raekke store traeer mellem nabobebyggelsen og den nye bebyggelse
i delomrdde 1, som tilsammen med de naevnte tiltag ovenfor, samt
den forholdsvis store afstand, medvirker til at sikre nhaboerne mod
indbliksgener.

13



a. 56m ‘3“’ = J & " V . ‘\~4/ 1

\} > Z
/f "s& i \“\.\/0' * } Parallelvej
? /,,.\\‘\ h - J
Ulrikkenborg Allé / ca.23,5m s J P il aa
.\J‘\Q\\\i . / . .\//./. 7] //// /}
/ L {{ e Byparken

Wilmanns Park

Illustration viser princip for placering og indretning af de udendors
opholdsarealer p8 taget og afstanden til naboerne. (Arkitema)

I delomrdde 2 fastholdes omfanget af den eksisterende bebyggelse.
Lokalplanen giver mulighed for at der kan etableres den ngdvendige
sekundaere bebyggelse i omradet.

I delomrdde 3A fastlaegger lokalplanen at safremt der fortaettes i
delomrade 1, skal der etableres en bypark centralt i
lokalplanomradet, som kobles sammen med den eksisterende
Wilmanns Park. Der skabes dermed forbindelse fra
lokalplanomradet til Wilmanns Parken og gives mulighed for at lette
trafikanter kan faerdes af nye stier pa tvaers af omradet og ned til
Lyngby Station.

I delomrade 3A, ved Hollandsvej, er et P-hus under opfgrsel, med
feerdigggrelse ultimo 2025. P-huset opfgres i 6 etager med
forskudte etager (10 split levels) og vil indgd som en del af
byparken, med en omfattende begrgnning af facader. Lokalplanen
giver mulighed for, at der etableres aktiviteter pd taget, herunder
indretning til f.eks. ophold, traening og leg, som vil veere offentligt
tilgeengelige. Lokalplanen giver desuden mulighed for, at der i
halvdelen af stueetagen kan etableres udadvendte funktioner,
sasom café, vaskeri, fitness, cykelveerksted eller lignende.

14



BEBYGGGELSENS
UDSEENDE

=
Parkeringshuset, der er under opfgrelse i delomrdde 3A, set fra alle
fire facader. (Holscher Nordberg)

I delomrdde 3C gives der mulighed for at Parallelvej 31, den
nuveerende daginstitution kan nedrives og der kan etableres en
grgn bypark “Ankomsten”.

I delomrdde 4 giver lokalplanen mulighed for at den eksisterende
tekniketage pa hgjhuset pa Parallelvej 15 udnyttes til
erhvervsformal, saledes at bygningen bestar af 10 etager og at de
to hgjhuse fortsat kan fremstd ensartede. P3 sigt gnskes den
eksisterende bebyggelse omdannet til blandet bolig og erhverv,
ligesom der gnskes fortaettet imellem de to eksisterende bygninger,
med et atrium der bygges pa tvaers af den nuvaerende Parallelvej.
Dette kraever dog ny planlaegning.

I delomrdde 5 og 6 fastholdes eksisterende forhold, men der gives
mulighed for at etablere sekundzer bebyggelse. Derudover gives der
mulighed for at nedrive en mindre del af bebyggelsen i delomrdde
5, som dog vil skulle erstattes med en stgjskaerm.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre ny bebyggelse indenfor
delomrade 1. Ny bebyggelse sker som fortaetning mellem de
eksisterende bygninger samt pa taget af de eksisterende bygninger.
Den fremtidige bebyggelse i delomrade 1 skal fremsta som en
samlet bebyggelse.

Lokalplanen fastslar at den nye bebyggelse i delomrade 1 skal
opfgres i lette facadematerialer som f.eks. aluminium, og helt eller
delvist transparente glasfacader, med elementer af mere lukket
karakter herunder f.eks. den nordvendte facade pa penthouse-
etagen, idet de eksisterende teknikinstallationer primaert vil blive
integreret i penthouse-etagens nordvendte facade.
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Facaderne og facadematerialerne skal sta i kontrast til de
eksisterende tunge tegl-facader, og skal primeert udfgres i lyse
naturfarver og/eller delvist i gralige eller mgrke nuancer. De lette
og enkle facadelgsninger skal veere en kontrast til det eksisterende,
for at den nye del af bygningen ikke dominerer den eksisterende
arkitektur. Valget af materialer tager ogsa afsaet i, at
byggematerialerne der anvendes, skal kunne opfylde de geeldende
krav til beeredygtige byggematerialer. Lokalplanen giver derfor
mulighed for at opfgre facader med en stgrre variation i
materialerne end den eksisterende bebyggelse.

Udsnit af facaden Parallelvej 19 set fra gadeniveau p8 Parallelvej.
Billedet viser de karakteristiske vertikale murb8nd som kendetegner
bygningens arkitektur. (Foto COWI)

Lokalplanen sikrer, at de vertikale facadeband i hgjhusene gentages
visuelt i den nye bebyggelse. Derfor stilles der krav om at
facadeelementer p& de nye facader skal etableres med ensartede
bredder og mellemrum. De eksisterende bygninger vil sdledes
stadig std fremtraedende og karakteristiske.
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Parallelvej

Ulrikkenborg Allé }H/M ey

Wilmanns Park
Illustration visende nye facader (lysergde) og eksisterende facader
(markergde). (Arkitema)

Lokalplanen sikrer dermed at facadetakten i de nye facader holder
samme taktfaste rytme som i den eksisterende teglfacade.
Facadeelementernes bredder og mellemrum er enten ens med,
fordoblet eller halveret i forhold til rytmen i den eksisterende
bygnings facadelinjer, for at skabe variation og karakter i det nye
bygningsvolumen.

Lokalplanen tillader kun tilbygninger, der er lavere end det soliteere
hgjhus, s de to hgjhuse bevarer deres udtryk mod bymidten,
banelandskabet og motorvejen.

Lokalplan sikrer endvidere at adskillelsen mellem nyt og gammelt
tydeliggagres ved brug af ‘noter’, som er tilbagetraekninger og
mellemrum i facadeovergangene, hvilket skaber en tydelig
adskillelse mellem nyt og gammelt.

Parallelvej

P -

/

‘E\T\ -

Ulrikkenborg Allé

Byparken

Wilmanns Park

De sorte markeringer p§ illustrationen viser eksempler p8 noter eller
forskydninger i facaden (bygningen er set fra syd). (Arkitema)

Skiltning p8 bebyggelsen

Lokalplanen giver mulighed for at opsaette skilte pd bygningerne i
lokalplanomradet, med et omfang og placering som vist p& bilag 9A,
9B og 9C. Der gives mulighed for at opsaette op til 2 hovedskilte pd
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UBEBYGGEDE AREALER

hgjhusenes facader, samt 1 hovedskilt pa hver af hgjhusenes to
gavle. Derudover kan der opsaettes op til 3 mindre skilte pa
gavlene. Lokalplanen fastlaagger at der kun ma skiltes for
virksomheder og lignende, som er beliggende pa ejendommen.
Skiltning med firmanavn og logo skal fremstd som enkelte
bogstaver og logoer opsat pa en baggrundsplade eller direkte pa
facaderne. Skilte ma indeholde belysning.

I lokalplanens delomrdde 3A skal byparken etableres, og fungere
som bebyggelsens primaere uderum. Det skal vaere et parkrum med
en grgn karakter, der giver mulighed for ophold, aktivitet og adgang
for cykler og fodgsengere pa tvaers af omradet. Byparken skal
forbinde omradet til omgivelserne, og sikre niveaufri adgang til de
omkringliggende bygninger og omrader.
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Illustration af terreenforholdene i omr8det, herunder terraenkoter

ved indgange til bygninger og ved overgange til omgivelserne.
(WERK)

Hovedindgangene til de stgrre bygninger placeres mod parken,
hvilket skaber et naturligt flow og strgm af mennesker i byparken.
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L %%ﬁﬂf@nﬂﬂ:ﬂanf < el LI I i, =
Illustrationsplan der viser den forventede fremtidige indretning af
bypark og ny bebyggelse. (WERK) Ny illustrationsplan

Lokalplanen giver mulighed for at den eksisterende terraenparkering
midt i omradet omdannes til en attraktivt grgn bypark, med nye
stier pa tvaers af omradet, som kan kobles op pd omradets gvrige
forbindelser. Fra byparken skal der sdledes etableres en
stiforbindelse til Wilmanns Parken, ved at 3bne op i beplantningen
mellem de to omrader. Forbindelsen skal give mulighed for at
bevage sig mellem den nye bypark og den eksisterende Wilmanns
Park, sa omraderne i fremtiden fremstar som naturlige forleengelser
af hinanden.

Lokalplanen sikrer en placering og indretning af stier og
opholdsarealer, der muligggr de ngdvendige forhold og adgangsveje
til brug for brand og redning til omradets bebyggelse.

Lokalplanen sikrer, at der i lokalplanens delomrdde 3C skabes et
grgnt omrade kaldet “Ankomsten”, ved pladsen tzet pa Lyngby
Station. Pladsen skal fungere som en velkomst til omrédet og skabe
bedre sammenhasng mellem Lyngby Station og lokalplanomradet.

P& Parallelvej gives der i lokalplanens delomrade 3B mulighed for at
“Straedet” kan etableres, som en mere grgn forbindelse fra
"Ankomsten” til byparken.

I forbindelse med etablering af byparken, skal der etableres en
adgangsforbindelse fra byparken til Parallelvej / "Straedet".
Adgangsforbindelsen skal tilpasses niveauforskellene og etableres
med niveaufri adgang for gangbesvaerede, cykler og barnevogne.

Adgangsforbindelsen fra Parallelvej / "Straedet" og op til byparken
skal udformes som vist pa enten bilag 10B eller 10C. Figuren

nedenfor (bilag 10B) viser en situation, hvor der fortsat er biltrafik
pa Parallelvej. Figuren pa naeste side (bilag 10C) viser “Straedet” -
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en mulighed hvor Parallelvej er lukket for biltrafik pa straekningen
mellem Parallelvej 17-19 og Lyngby Station.

I Bypank

flli/étfation af midlertidig 'adg}angsfbrbindelse 'rhellém.Pé‘rallelvej og
byparken, indtil Parallelvej kan omdannes til "Straedet"”. (WERK)

=

Eksistérsndetek
" uniér fefreen -

n8r Parallelvej er omdannet til "Straedet”. (WERK)
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P& tveers af lokalplanomradet skal der etableres et
sammenhangende byrumsgulv, der niveaufrit bevaeger sig gennem
omradet og skaber en forbindelse mellem bygningerne og sikrer
gode forbindelser til de omkringliggende omrader.

Byrumsgulvet fortsaetter gennem byparken og traekkes ind under
den eksisterende havede bygning ved siden af P-husets indkgrsel
fra Hollandsvej. Her bliver der mulighed for ophold og gennemgang
under bygningen, ligesom den eksisterende overdaekkede
cykelparkering bibeholdes. Dette omrade skal ogsa fungere som
indgang til byparken, hvis man kommer fra Lyngby Hovedgade eller
det grgnne omrade bag Retten i Lyngby. Indgangen begrgnnes med
lavere beplantning og buske, som vist pa figuren nedenfor.

A ]

G

N

=\~

Fra Ho/landsvejgs indkgrslen til P-hus i micEn, med p-huset til
venstre, det overdaeekkede byrum til hgjre, og byparken i
baggrunden. (WERK)

1D

P& de dele af omradet der i dag ligger lavt, giver lokalplanen
mulighed for at terraenet kan haeves, sd der skabes bedre
sammenhang mellem niveauerne i byrummene og gulvniveau i
omradets bebyggelse, f.eks. ved Parallelvej 17, som vil fa
hovedindgang mod den nye bypark, med niveaufri adgang.

Byparken vil fremstd med en varieret beplantning, fra lavere
graesser og planter langs bygningerne, til mere frodigt ved kobling
til Wilmanns Park med dens store, eksisterende traeer. Derved
sikres en differentiering i beplantningen.

I byparken vil der vaere mulighed for ophold, ligesom forskellige

tekniske elementer vil blive integreret i det grgnne. For eksempel vil
rampens kanter og omgivelser til P-kalderen i den sydlige del af
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byparken blive begrgnnet og bearbejdet, s& den fremstdr som en
naturlig del af parken og ikke som et trafikanlaeg.

Byparken vil have lokale terreenopbygninger, som sikrer vaekstlag
for planterne og dermed grobund for en varieret beplantning, som
skal medvirke til at skabe interessante landskabelige rum.

e /_\ ) /\

Illustration af terreenopbygning i byparken. (WERK)

Ved byggeriet i delomrade 1 er det intentionen at lade det nye
parkrum fortsaette visuelt ind i de atrier, der opstar inde imellem de
eksisterende og nye bygningsvolumener. I dag fungerer disse
gardrum som ’private haver’ for den eksisterende bebyggelse, men
skal fremover blive til to indvendige og to udvendige atrier.

Ulrikkenborg Allé

Wilmanns Park ‘:‘ h

n

[ |

De grgnne uderum inviteres med en visuel forbindelse indenfor i
bygningen med de fire atrier (bygningen ses her fra syd). (Arkitema)

Kantzonerne omkring bygningen og overgangene mellem
bygning og park skal bestd af en kombination af grenne arealer
med let beplantning og flisebelagte zoner, der giver mulighed for
ophold. For eksempel i det sydgstlige hjgrne af bebyggelsen i
delomrade 1, hvor facaden er trukket tilbage, s& man kan sidde
ude under overdakning.
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Parallelvej

Ulrikkenborg Allé

Byparken

Wilmanns Park

Kantzonerne fungerer som overgangsomrdder fra bygningerne og til
byparken. (Arkitema)

I byparken vil der ogsa veaere mulighed for at bevaege sig nede fra
parkeringskezelderen og op i byparken, til forpladsen foran
kontorejendommen i delomrdde 1. Ved Parallelvej 17 kan der
etableres en eller flere lysskakte i terreendaekket, der lader naturligt
lys nd kaelderniveau, samtidig med at der kan plantes traeer i
kaelderniveau, som bryder op gennem daekket og op i byparken.

L mcma-l

Illustration af princip for opgang fra kaelder til bypark (WERK)
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FORUDSATNING FOR
IBRUGTAGEN

Ved indkgrsel til lokalplanomrddet og internt i delomrdde 3A kan der
opsaettes mindre ensartede henvisningsskilte, som malt fra terreen
har en maksimal hgjde pa overkanten af skiltet p& 1,35 m og en
maksimal laangde pa 1,5 m. Derudover kan der placeres en 14
meter hgj skiltesgjle ved Lyngby Hovedgade og en 4 meter hgj
skiltesgijle ved Parallelvej, som vist pa bilag 6.

I gdrdrummene pa den sydlige side af den eksisterende bebyggelse
i delomrade 6, gives der mulighed for at udvide de eksisterende
parkeringsarealer. De eksisterende gardrum er i dag anlagt med
greesarmering til parkering, ligesom de er omkranset af lav
beplantning og enkelte steder med traeer. Lokalplanen sikrer at
gardrummene fortsat vil fremstd grenne, med beplantning og
belaegninger der fortsat tillader et grgnt udtryk.

Der er i forbindelse med miljgrapporten foretaget en kortlaegning af
stgjbelastningen fra Lyngby Omfartsvej og jernbanen i forhold til
etableringen af stgjfglsom anvendelse i omradet, herunder
daginstitution, skole og kontor, samt udendgrs opholdsarealer.

Stgjkortlaegningen viser, at lokalplanomradet ikke er pavirket af
jernbanestgj der overskrider de vejledende graensevaerdier for
miljgfglsom anvendelse.

Stgjkortlaegningen viser desuden, at vejstgjen pa facader mod nord
/ Lyngby Omfartsvej vil overstige de vejledende graensevaerdier for
miljgfglsom anvendelse, samt at den eksisterende bebyggelse i
delomrade 5 og 6 fungerer som stgjafskeermning for opholdsarealer
i delomrade 3A i forhold til vejstgj.

Den kortlagte stgjbelastning p& facaderne mod Lyngby Omfartsvej
betyder, at der vil ske udbredelse af vejstgj mellem bygningerne og
ind i delomrdde 3A og 3B, hvis der nedrives bebyggelse i delomrade
5. Ved nedrivning skal der derfor etableres en stgjskaerm i det
omrade hvor bygningen nedrives.

Der skal inden ibrugtagning af ny bebyggelse foreligge
dokumentation for, at stgj fra motorvejen og jernbanen kan
overholde de vejledende graenseveaerdier for udendgrs
opholdsarealer.

Fgr ny bebyggelse tages i brug skal det dokumenteres, at
Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende graenseveerdier for trafikstgj
0g jernbanestgj for udendgrs eller indendgrs stgjniveau kan
overholdes, samt at Miljgstyrelsens graensevaerdier for vibrationer
fra jernbane ogsa kan overholdes.

Inden der kan udstedes endelig ibrugtagningstilladelse til
kontorbebyggelsen i delomrade 1, skal byparken i delomrdde 3A og
en del af "Ankomsten" i delomrade 3C vaere faerdigetableret, som
vist pa bilag 14.
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SERVITUTTER OG
LOKALPLANER

Servitutter
Fglgende servitutter aflyses ved den endelig lokalplans vedtagelse:

- Servitut nr. 12.09.1917-5134-04 "Dok om hegn, hegnsmur
mv", lyst p& matr.nr. 4t og 4c, Kongens Lyngby By, Christians,
aflyses. Servitutten palaegger ejeren af en solgt parcel at opfgre
hegn mod salgers restejendom.

- Servitut nr. 26.12.1921-6063-04 "Dok om benyttelse, Vedr 31
CA", lyst pa matr.nr. 31a m.fl., Kongens Lyngby By, Christians,
aflyses. Servitutten indeholder bebyggelsesregulerende
bestemmelser, herunder en raekke forhold om anlzeg og drift af
veje.

Private byggeservitutter og tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen.

Lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af fglgende lokalplaner:

- Lokalplan 7 - "Lokalplan for trafiksanering i
Ulrikkenborgkvarteret i Ulrikkenborg bydel” vedtaget
11.02.1980

- Lokalplan 109 - “Lokalplan for et omrade mellem Lyngby
Hovedgade og Hollandsvej i Ulrikkenborg bydel” vedtaget
16.11.1992

- Lokalplan 151 - “Lokalplan for et kontorbyggeri ved
Lyngby Station” vedtaget d. 25.01.1999

- Lokalplan 255 - “Lokalplan for parkeringshus p§
Hollandsvej” vedtaget d. 15.06.2015

Lokalplan 7 og 109 aflyses inden for det i § 2.1 naevnte omrade, og
lokalplan 151 og 255 aflyses i deres helhed, nar naervaerende
lokalplan er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort.

Midlertidige retsvirkninger

Indtil offentligggrelsen af den af kommunalbestyrelsens endeligt
vedtagne lokalplan geelder nedenstdende retsvirkninger, dog i hgijst
1 &r efter lokalplansforslagets offentligggrelse.

Ejendomme, der er omfattet af dette lokalplanforslag, ma ikke
udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den
endelige plans indhold, f.eks. ved udstykning, bebyggelse eller
endring af anvendelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og andringsforslag til

lokalplanforslaget er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give sin
tilladelse til, at en ejendom bebygges og udnyttes i overens-
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stemmelse med planen. Der er fastsat naermere regler for, hvornar
en sadan tilladelse kan gives.

Ovennavnte retsvirkninger er fastsat i Lov om Planlaegning, § 17.

Generelt om ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan inden 5 ar efter, at lokalplanen er
endeligt vedtaget og offentliggjort ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som er omfattet
af lokalplanen.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse
skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for
ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

Ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af en
beslutning om ekspropriation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation
og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning
om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om
ekspropriation efter vejloven, 2015.
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FINGERPLAN 2019

NATIONALE
INTERESSER

LOKALPLANENS FORHOLD TIL OVERORDNET PLANLAGNING OG
LOVGIVNING

Statslig planlaegning

Fingerplan 2019 er en statslig plan, der regulerer
hovedstadsomradets planleegning. Fingerplanens grundlaeggende
idé er pd den ene side at koncentrere boliger, handel, industri,
offentlige institutioner mv. omkring en veludbygget infrastruktur
i hovedstadsomradet. Det betyder, at disse byfunktioner bgr
ligge "“stationsneert”, dvs. i naerheden af en station inden for
stationsnaere omrader og fortrinsvis inden for de stationsnaere
kerneomrader.

Lokalplanomradet er i sin helhed beliggende i det stationsnaere
kerneomrade omkring Lyngby Station.

Lokalplan 298 er i overensstemmelse med Fingerplan 2019.

Kommuneplan og lokalplaner skal varetage de nationale interesser
og ma ikke veere i strid hermed. To nationale interesser bergrer
planomrddet. Den ene er en 1500 meter bred opmaerksomhedszone
omkring produktionsvirksomheder og den anden er 500 meter bred
bufferzonen omkring Banedanmarks interesseomrade, bygge- og
omlaesseplads.

Produktionsvirksomheder

Produktionsvirksomheder er afggrende for vaekst, udvikling og
beskaeftigelse i Danmark. Derfor skal kommunerne i deres
planleegning tage hensyn til produktionsvirksomhederne herunder
deres drifts- og miljgvilkar samt deres udviklingsbehov.
Lokalplanomradet er omfattet af 1500 meter opmaerksomhedszonen
fra Novo Nordisk, Hagedornsvej 1 i Gentofte, som vist herunder.

27



KORGRRS ik

AN T N
RRGRY

Lokalplan 29

Hagedornsvej 1
820.Gentofte

.Oversigt ophﬁaerksomhedséonen dmkring produktioné- og transport-
og logistikvirksomheder af national interesse. Tegningen er ikke
mélfast.

Det fremgar af de nationale interesser, at Kommuneplaner skal
indeholde retningslinjer for sikring af, at arealer belastet af stgj,
lugt, stgv eller anden luftforurening ikke udlaegges til miljgfglsom
anvendelse, medmindre den fremtidige anvendelse kan sikres mod
gener.

Det fremgﬁr af Kommuneplan 2021 at "Kommunen planlaegger ikke
for boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal m.v. i omrader
der er belastet af lugt, stgv og anden luftforurening, uden relevante
afveergeforanstaltninger, jf. Planlovens § 15b.

Novo Nordisks aktiviteter pa8 Hagedornsvej 1 i Gentofte, er omfattet
af miljggodkendelser, som fastsaetter vilkar for virksomhedens
udledning af stgj, lugt, stgv eller anden luftforurening.

Det drejer sig om fglgende geeldende miljggodkendelser:

- Revurdering af tidligere gaeldende miljggodkendelser "CWW BAT
C" (06-03-2020)

- "Miljggodkendelse til etablering af ny fyldlinje FL6 i HACC, samt ny
inspektionslinje" (12-11-2021)

- "Miljggodkendelse til at fyre med olie fra mobile kedelanlaeg" (19-
12-2022)

- "Miljggodkendelse til brownout anleeg" (08-12-2023)

I miljggodkendelserne, er der fastsat graenseveerdier for
virksomhedens immissioner til dens omgivelser, sdkaldte B-vaerdier.
En B-veerdi (bidragsveerdien) er den enkelte virksomheds samlede
maksimalt tilladelige bidrag til tilstedeveerelsen af et forurenende
stof i luften i omgivelserne uden for virksomheden, dvs.
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immissionen. B-vaerdier har til formal at beskytte befolkningen mod
skadelige effekter og gener fra luftforureningen, og fastseettes ud
fra et generelt gnske om at begranse Iuftforurening fra
virksomheder og at opna et hgjt beskyttelsesniveau for fglsomme
grupper og anvendelser. B-vaerdier skal derfor betragtes som en
sikkerhedsgraense, som anvendes af myndighederne i forbindelse
med regulering af virksomheders udslip af kemiske stoffer til
udeluften. Produktionsanlaeg mv., herunder skorstene og afkast,
skal sdledes indrettes, dimensioneres og filtreres s& der sikres en
tilstraekkelig fortynding af udledningen til atmosfseren, saledes B-
vaerdierne kan overholdes hos omkringliggende fglsom anvendelse.

Novo Nordisks produktion p& Hagedornsvej 1 er beliggende ca.
1.000 meter fra lokalplanomradet. Der ligger desuden boliger og
anden fglsom anvendelse i umiddelbar nzerhed til virksomheden, og
i stort set alle vindretninger. De naarmeste boliger ligger ca. 100
meter fra virksomheden, ligesom der i samme vindretning som
lokalplanomradet ligger etageboliger og udendgrs opholdsarealer
ca. 700 meter fra virksomheden.

Der ma ikke planleegges for aktiviteter der kan medfgre skaerpede
miljgkrav ift. de vilkar der er fastsat i virksomhedens
miljggodkendelse, herunder ift. immissioner. B-veerdierne i Novo
Nordisks miljggodkendelser er fastsat for bl.a. NOx, CO, Hg og SO2,
pd baggrund af OML-beregninger af virksomhedens luftudledninger,
og en vurdering af deres pavirkning af fglsom anvendelse i
neerheden. Disse B-veerdier har sdledes ligget til grund for de
afvaergeforanstaltninger der i miljggodkendelserne stilles krav om at
implementere, og som skal sikre at B-vaerdier kan overholdes.

Afstanden fra Novo Nordisks produktion pd Hagedornsvej 1 er mere
end 1.000 meter og derfor vurderes det pa det foreliggende
grundlag, uden nye OML-beregninger, at det er overvejende
sandsynligt, at B-vaerdierne overholdes ved lokalplanomradet.
Tilsvarende er der ikke indikationer p@ at Novo Nordisks aktiviteter
vil medfgre stgv eller stgjgener ved lokalplanomradet.

Eftersom der ligger fglsom anvendelse neermere virksomheden end
lokalplanomradet, som har veeret dimensionsgivende ift. de vilkar
der er fastsat i miljggodkendelsen, vurderes det at etablering af
falsom anvendelse i lokalplanomradet, herunder daginstitution og
udendgrs opholdsarealer, bgr derfor ikke medfgre skaerpede
miljgkrav ift. de allerede fastsatte vilkar i miljggodkendelsen.

Lokalplanens indhold vurderes saledes ikke at medfgre skaerpede

miljekrav for Novo Nordisks produktionsaktiviteter p& Hagedornsvej
1.
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Banedanmarks interesseomrade

Herunder vises Banedanmarks interesseomrade, som er
beliggende umiddelbart nord for lokalplanomradet. Her fremgar
ogsa Banedanmarks buffer pa 500 meter omkring arealet.

BaneDanmark Buffer 500m -
BaneDanmark Buffer S00m

BaneDanmark Interesseomrader <

[ Arbejdspladsareal

[:] Opstillingsspor

Nationale interesser i planleegningen: Banedanmarks bygge- og
omlaesseplads er vist med lys rod farve. Tegningen er ikke mdlfast.

Det fremgar af de nationale interesser, at hvis kommuner
planleegger for ny eller intensiveret miljgfglsom arealanvendelse i
en opmaerksomhedszone pd 500 meter omkring Banedanmarks
anlaeg og arbejdsarealer, skal kommuner redeggre for, at
planleegningen ikke vil medfgre skaerpede miljgkrav for
Banedanmark.

Lokalplanen optager bestemmelser om, at miljgfglsom anvendelse
fgrst kan ske, efter en ibrugtagningstilladelse. Det er en
forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det skal
dokumenteres, at Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
grenseveardier for jernbanestgj for udendgrs eller indendgrs
stgjniveau, samt vibrationer kan overholdes.

Stgjberegninger viser, at Miljgstyrelsens graensevaerdier for
jernbanestgj kan overholdes p&@ de udendgrs opholdsarealer i
delomrade 1, 2, 3 og 6, idet bebyggelsen i delomradde 4, 5 og 6
fungerer som stgjbarrierer for de bagvedliggende opholdsarealer.
Dette gaelder savel erhvervsbebyggelsens primaere udendgrs
opholdsarealer i byparken, samt de primaere udendgrs
opholdsarealer der er tilknyttet de mulige anvendelser i delomrade
2, herunder daginstitution.
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KOMMUNEPLAN

Naerveerende lokalplan vurderes sdledes ikke at give mulighed for
aktiviteter der vil medfgre skaerpede miljgkrav for Banedanmark i
opmeaerksomhedszonen eller pd arbejdsarealerne.

Kommuneplan 2021 for Lyngby-Taarbaek Kommune fastsaetter
dels hovedstrukturen for hele kommunen, dels retningslinjer og
rammer for indholdet i de fremtidige lokalplaner for de enkelte
bydele og omrader i kommunen. Omradet er omfattet af
fglgende kommuneplanrammer: 2.1.94 "Parallelvej”, 2.1.90
"Lyngby Port” og en del af Rammeomrade 2.1.01 "Ulrikkenborg
Plads”.

Rammeomrade 2.1.90 er udlagt til erhvervsomrade, og
rammeomradets afgraensning gnskes fastholdt uzendret.
Bebyggelsesprocenten gnskes gget fra 95% til 100% for at
muligggre opfgrelse af sekundaer bebyggelse til brug for
overdeekket cykelparkering.

Rammeomrade 2.1.94 er udlagt til erhvervsomrade, og gnskes
udvidet til ogsd at omfatte matr.nr. 22dt, hvor der i dag ligger en
daginstitution. Det udvidede rammeomrade vil sdledes blive
45.174 m2 i alt, og den samlede eksisterende bebyggelse i det
udvidede rammeomrade udggr 69.812 m2. Rammeomradets
anvendelse gnskes udvidet til at omfatte erhverv, offentlig
service; Kommunal service, skoler, uddannelse og forskning
samt institutioner for bgrn, unge og ldre.

Bebyggelsesprocenten gnskes gget fra 140% til ca. 210%. For at
kunne udnytte den eksisterende tekniketage til erhverv, gnskes
etageantallet udvidet fra 9 til 10 etager.

Parkeringsnormen for biler gnskes desuden fast sat til 1
parkeringsplads pr. 80 m2 kontorerhverv.

Rammerne kan ses i deres helhed pa
https://kommuneplan2021.ltk.dk/
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—

Ramme 2.1.94 “Parallelvej”, 2.1.9(5 “Lyngby Port” og 2.1.01

“Ulrikkenborg Plads”.

Tilleeg til kommuneplanen
Lokalplanens gennemfgrelse kraever, at der vedtages et tillaeg til
kommuneplanen, idet rammeomrade 2.1.94 gnskes udvidet til at
omfatte matr.nr. 22dt, ligesom bebyggelsesprocenten haeves og
den tilladte anvendelse udvides til ogsd at omfatte offentlige
service. Desuden andres parkeringsnormen for bade
rammeomradet 2.1.94 og 2.1.90.

Rammebestemmelser
Ramme 2.1.94 - Eksisterende Nye bestemmelser
"Parallelvej" bestemmelser
Generel anvendelse Erhvervsomrdde Erhvervsomrade
Specifik anvendelse Kontor- og Kontor- og

serviceerhverv

serviceerhverv,
Neerrekreativt omrade,
offentlig service;
Kommunal service,
skoler, uddannelse og
forskning samt
institutioner for bgrn,
unge og ldre.

Zonestatus

Byzone

Byzone

Max.
bebyggelsesprocent for
omrédet

140% beregnet ud fra
omradet som helhed

210% beregnet ud fra
omradet som helhed

Max. antal etager

10
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Anvendelse

Kontor.
Stationsneert
kerneomrade.

Kontor- og
serviceerhvery,
Neerrekreativt omrade,
offentlig service;
Kommunal service,
skoler, uddannelse og
forskning samt
institutioner for bgrn,
unge og aldre. Seerligt
stationsneert
kerneomrade 300 m.

Ophold

N/A

En del af omradet skal
henligge som offentlig
tilgeengelig park.

Trafik

N/A

Parkeringsnorm 1
bilparkeringsplads pr.
80 m? kontorerhverv.
For gvrige anvendelser
samt parkering til
cykler gaelder
kommuneplanens
generelle rammer for
parkering.

Ramme 2.1.90 -
"Lyngby Port"

Eksisterende
bestemmelser

Nye bestemmelser

Generel anvendelse

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Neerrekreativt omrade,
Let industri og
h&ndveerk, Kontor- og
serviceerhverv, Er-

Neerrekreativt omrade,
Let industri og
h&ndveerk, Kontor- og
serviceerhverv, Er-

hvervsomrade. hvervsomrade.
Zonestatus Byzone Byzone
Max. 95% beregnet ud fra 100% beregnet ud fra

bebyggelsesprocent for
omradet

den enkelte ejendom

den enkelte ejendom

Max. antal etager 6 6

Anvendelse Let industri og Let industri og
h&ndvaerk samt kontor| h&ndvaerk samt kontor
Stationsneert Stationsneert
kerneomrade. kerneomrade.

Ophold Den sydlige del af Den sydlige del af
omradet skal henligge | omradet skal henligge
som offentlig tilgaengel| som offentlig
park. tilgeengelig park.

Trafik N/A Parkeringsnorm 1

bilparkeringsplads pr.
80 m? kontorerhverv.
For gvrige anvendelser
samt parkering til
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NATURA 2000

BILAG IV-ARTER

cykler gaelder
kommuneplanens
generelle rammer for
parkering.

Forslaget til tillaeg nr. 8 til Kommuneplan 2021 kan ses pa
kommunens hjemmeside www.ltk.dk .

Retningslinjer i kommuneplanen

Lyngby-Taarbaek Kommune vurderer, at afstanden fra
lokalplanomradet til neermeste Natura 2000-omrade N139 @vre
Mglleddal, Furesg og Frederiksdal Skov er sa stor (1,6 km), samt
pavirkningen s& lokal, at det ikke vil pdvirke Natura 2000-omradet,
herunder de beskyttede arter eller naturtyper pa
udpegningsgrundlaget.

Der er gennemfgrt en undersggelse af bilag IV-arter indenfor
planomrddet. Omradet vurderes potentielt at kunne vaere
fadesggningsomrade for flagermus, og der er registreret
skimmelflagermus i Wilmanns Park i 2011. Skimmelflagermus er en
bilag IV-art og er omfattet af beskyttelsen i
habitatbekendtggrelsens § 10, samt artsfredningsbekendtggrelsens
regler.

P& den baggrund er der foretaget yderligere
flagermusundersggelser i 2024 i planomradet. I juli/august er der
gennemfgrt flagermusundersggelser, hvor der blev fundet enkelte
fouragerende dvaergflagermus der passerede gennem omradet. I
oktober er der foretaget sidste lytning, hvor der er registreret
revirsyngende skimmelflagermus. Omradet bruges sdledes af
flagermusene, til hhv. fouragering og vinterkvarter. Dette er
naermere beskrevet i miljgrapporten og bilagene hertil.

Lovgivningen beskytter alle bilag IV-arter, herunder
skimmelflagermusene mod forszetligt drab eller forstyrrelser samt
stiller krav om at yngle- eller rasteomrader ikke m& beskadiges eller
gdelaegges sdledes, at den gkologiske funktionalitet for arten
pavirkes. Hvis realisering af planen medfgrer at yngle- og
rasteomrader for flagermusene gdelaegges, skal der derfor
tilvejebringes de ngdvendige afvaergeforanstaltninger for at den
gkologiske funktionalitet opretholdes.

Lokalplanen har derfor indskrevet bestemmelser som sikrer at der
opsaettes 4 flagermuskasser, som f.eks. Schwegler, model 2WI.
Kasserne skal opsaettes pa den sydvendte gavl eller facade pa
Parallelvej 15, pa en af de 4 gverste etager, eller den gverste etage
pad Lyngby Hovedgade 94-98 og skal veere opsat inden
anlaegsarbejderne i delomrdde 1 pdbegyndes. For at undga
individdrab p& overvintrende skimmelflagermus, ma anlsegsarbejdet
i delomrade 1 ved Parallelvej 19 udelukkende opstartes i perioden
primo april - medio september, sdledes anleegsarbejdet ikke udggr
risiko for forsaetligt individdrab.

34


http://www.ltk.dk/

LOKALPLAN

ZONESTATUS

VARMEPLAN

SPILDEVANDSPLAN

For at afdaekke hvorvidt omradet indeholder andre egnede yngle-
eller rasteomrader for bilag IV-arter, er der ligeledes foretaget en
besigtigelse af lokalplanomradet af en biolog. Denne besigtigelse
har fastsl3et at der ikke er andre bilag IV arter som kan blive
pavirket af lokalplanen.

P& den baggrund vurderer Lyngby-Taarbaek Kommune, at
lokalplanen ikke vil pavirke bilag IV-arter, samt at en realisering af
lokalplanen ikke vil medfgre individdrab eller forsaetlig forstyrrelse.

Lokalplanomradet er omfattet af falgende lokalplaner:

- Lokalplan 7 - "Lokalplan for trafiksanering i
Ulrikkenborgkvarteret i Ulrikkenborg bydel” vedtaget
11.02.1980

- Lokalplan 109 - “Lokalplan for et omrade mellem Lyngby
Hovedgade og Hollandsvej i Ulrikkenborg bydel” vedtaget
16.11.1992

- Lokalplan 151 - “Lokalplan for et kontorbyggeri ved
Lyngby Station” vedtaget d. 25.01.1999

- Lokalplan 255 - “Lokalplan for parkeringshus pa
Hollandsvej” vedtaget d. 15.06.2015

Lokalplan 7 og 109 aflyses delvist inden for det i § 2.1 naevnte
omrade, og lokalplan 151 og 255 aflyses i deres helhed, nar
neerveerende lokalplan er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort.

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone, og fastholdes som
dette.

Lokalplanomradet er i kommunens varmeplan udlagt til forsyning
med fjernvarme. Varmeanlag over 250 kW skal godkendes efter
reglerne i projektbekendtggrelsen.

Lokalplanen skal overholde den til enhver tid geeldende
spildevandsplan for Lyngby-Taarbaek Kommune.

Afvandingen skal indrettes med separatsystem og med afledning af
tag- og overfladevand s3 ejendommens afvandingsret, bestemt ved
aflgbskoefficienter, ikke overskrides. Safremt afvandingsretten
overskrides, skal vand fra overskydende arealer afledes via privat
forsinkelsesbassin.

Jeevnfgr spildevandsplanen er ejendommenes afvandingsret
bestemt ved aflgbskoefficienterne ¢ = 0,1 nord for Parallelvej, og
0,8 syd for Parallelvej og gst for Hollandsvej. Aflgbskoefficienten ma
ikke overskrides.

I forbindelse med etablering af &bne bassiner skal det ved

terreenmodellering eller lignende sikres, at bygninger og
naboarealer ikke oversvgmmes i forbindelse med skybrudsregn.
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GRUNDVAND

MUSEUMSLOVEN

JORDFORURENING

MILJZGVURDERING

Da omradet er klassificeret som forurenet pa vidensniveau 2, ma
tag og overfladevand ikke nedsives i disse omrader.

Ved etablering af byparken med nye stier, opholdsarealer, grgnne
omrader og beplantninger, skal regnvand sdledes opsamles og
bortledes i de omrader der er forurenet. Eftersom omradet hvor
byparken etableres i stort omfang allerede er befaestet, kan
eksisterende afvandingsystemer sandsynligvis genanvendes ifm.
handtering af regnvand i omradet efter en tilpasning til nye forhold.
Derudover kan der i relevant omfang etableres forsinkelse af
regnvand i byparken, som evt. kan anvendes til vanding af
beplantning og grenne omrader, ligesom en del vil fordampe.
Forsinkelse af regnvand skal sdledes handteres i tekniske anlaeg,
som indarbejdes eller integreres i bebyggelsen og byparkens
konstruktioner.

Lokalplanomradet er beliggende indenfor et “omradde med szerlige
drikkevandsinteresser” (OSD) og i indvindingsopland til Ermelunden
kildeplads. Der forventes ingen pavirkning af grundvandet, dog kan
en oprensning af jordforureningen i omradet have en positiv effekt
pa risikoen for forurening af grundvandet. Hvis befaestningsgraden
aendres eller placeringen af befsestede omrade aendres i et omfang,
sa nedsivningen pavirkes, kan dette medfgre at risikovurderingen
andres eller skal revurderes for omradet.

Sekundaert grundvandsspejl forventes at ligge f& meter under
terraen. Der kan ikke forventes tilladelse til permanent
grundvandsszenkning.

Arkaeologiske og kulturhistoriske interesser

Kroppedal museum har i forbindelse med lokalplanforslaget udfgrt
en arkivalsk kontrol af omradet og der er ikke formodning om, at
der kan veere fortidsminder indenfor lokalplanafgraensningen.

Skulle der mod forventning dukke jordfaste fortidsminder op i
forbindelse med anlaegsarbejder vil de veere omfattet af
Museumslovens §27 og Kroppedal Museum skal adviseres jf.
Museumsloven (Lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014, § 27).

Tilladelser fra andre myndigheder

P& kortlagte arealer (V1 og V2) skal der sgges om tilladelse efter §8
i jordforureningsloven hvis der foretages grave/ bygge- og
anleegsarbejde eller endret arealanvendelse. Ansggning sendes til
kommunen og regionen er hgringspart pa §8 tilladelsen.

Miljg- og trafikforhold

Der er foretaget en screening af lokalplanforslaget, og pa den
baggrund er det kommunalbestyrelsens vurdering, at der skal
foretages en miljgvurdering af lokalplanen pa fglgende omrader:
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UDBYGNINGSAFTALE

- Flagermus og gvrige Bilag IV arter
- Stgj

- Lys- og skyggeforhold

- Trafik

- Jordforurening

- Vand

- Luft

- Klimatiske faktorer

- By og landskab

- Arkitektur og indblik

Ifglge miljgvurderingsloven (Bekendtggrelse nr. 4 af 03.01.2023 af
lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)) skal der foretages en miljgvurdering af planer,
hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

P& baggrund af Miljgvurderingslovens § 8, stk. 2, nr. 1, og
"Planklagenaevnet orienterer nr. 26” (PKNO nr. 26), vurderes det at
planen har et omfang og indhold der kan fa en vasentlig
indvirkning p@ miljget, hvorfor der skal udarbejdes en miljgrapport.

Miljgrapporten er offentliggjort sammen med lokalplanforslaget og
vedlagt som bilag til dette forslag.

Udbygningsaftale

Der er udformet et udkast til en udbygningsaftale i forbindelse med
lokalplanen.

Planlovens § 21b giver mulighed for, at en grundejer kan tage
initiativ til en frivillig aftale med kommunen om at bidrage
gkonomisk til udbygningen af infrastruktur i de tilfaelde, hvor
grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelse af
sin ejendom.

Lyngby-Taarbaeek Kommune har modtaget en opfordring fra ejeren
om at indgd i en frivillig udbygningsaftale. Det har udmgntet sig i et
udkast til aftale vedr. infrastrukturanlag.

Ved aftalen forpligter grundejeren sig til at etablere og finansiere
fglgende:

- N&r ny Bypark etableres, sikres niveaufri adgang fra nyt
stisystem i Byparken til eksisterende stianlaeg i Wilmanns
Park. Ny sti fra Byparken vil af ejeren blive fgrt helt frem og
tilsluttet til eksisterende asfaltsti i Wilmanns Park.

- Ny brandvej bag Parallelvej 17-19 etableres af ejer pa en del
af den eksisterende sti fra Wilmanns Park. Ved anlzeggelse af
brandvej sikres at eksisterende sti erstattes af ny brandvej
og nyt grgnt baelte mod matr. 22dr og matr. 22du. Hvor
brandvej ender sikres niveaufri tilslutning til eksisterende
asfaltsti.
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Ejer etablerer trafiksikkerhedstiltag, eventuelt med heaevet
flade, for krydsende cyklister pd Hollandsvej, hvor cykelsti
langs Parallelvej 2-16 og banen krydser Hollandsvej.

Ejer udfgrer forlaengelse af venstresvingsbane og fjernelse af
det eksisterende helleanlaeg pa Jaegersborgvej.
Venstresvingsbanen fgrer trafikken til Lyngby Hovedgade og
over broen mod lokalplanomradet.
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§ 1.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

§ 2.

2.1.

2.2.

2.3.

§ 3.

3.1.

3.2.

LOKALPLAN 298

For et omrdde syd for Lyngby Station

I henhold til Lov om Planleegning, Lovbekendtggrelse nr. 572 af
29/05/2024 med efterfglgende lovaendringer, fastsaettes herved
falgende bestemmelser for det i pkt. 2.1 naevnte omrade.:

Lokalplanens formal

At fastlaegge omradets anvendelse til erhvervsformal og offentlig
service.

At give mulighed for at der kan gennemfgres fortaetning af den
eksisterende bebyggelsesstruktur.

At sikre at der kan etableres en bypark i omradet og skabe nye
adgangsforbindelser pa tvaers af lokalplanomradet.

At sikre hgj arkitektonisk kvalitet i ny bebyggelse og pa
ubebyggede arealer, samt sikre en variation i bygningsvolumener
og udformning, der forholder sig til de gvrige bygninger i
lokalplanomradet.

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgraenses og inddeles i 9 overordnede delomrader,
som vist pa bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikler samt alle nye matrikler,
der udstykkes fra disse:

Matr.nre. 4t, 4a, 4c, 4i, 22dt, 31a, 31cae og 31cv
alle af Kongens Lyngby By, Christians.

Lokalplanens omrade ligger i byzone.

Anvendelse
Delomrade 1 mad kun anvendes til kontorerhverv.
Delomrade 2 mad kun anvendes til kontorerhverv, samt offentlig

service i form af skole og/eller daginstitutioner, samt anden
publikumsorientret service som f.eks. fithesscenter.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

§ 4.

4.1.

§ 5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Delomrade 3A ma anvendes til bypark, og et p-hus. I p-husets

stueetage kan op til 50% af arealet anvendes til anden

publikumsorienteret service med udadvendte funktioner, som

f.eks. café, vaskeri, fitness, cykelveerksted eller lignende. P3 p-

husets tag kan der etableres et aktivitetstag.

Delomrdde 3B og 3C ma anvendes til rekreative formal i form af
bypark og grgnne byrum, samt stier til cykler og gdende.

Delomrade 3D ma anvendes til adgangsvej til lokalplanomradet.
Delomrade 4 mad kun anvendes til kontorerhverv.

Delomrade 5 ma kun anvendes til kontorerhverv.

Delomrdde 6 ma kun anvendes til kontorerhverv og park.

Der kan inden for lokalplanomradet etableres underjordisk
parkering samt de ngdvendige tekniske anlaeg til omrddets
forsyning som f.eks. regnvandsbede til fordampning,
forsinkelsesbassiner og lignende underjordiske eller

bygningsintegrerede anlaeg til handtering af regn- og
overfladevand.

Udstykning

Der ma indenfor lokalplanomradet foretages udstykning og
matrikulzere andringer i princippet som vist pé bilag 2.

Veje, stier - og parkering

De primaere stier og cykelstier skal anlaagges med en
minimumsbredde pa 2 meter og en principiel placering som vist pa
bilag 3.

Sekundeere stier skal anlaagges med en principiel placering som
vist pd bilag 3.

I delomrdde 3C, 3D, 4 og 5, langs lokalplanomradets nordlige
afgraensning mod jernbanen, skal der fortsat sikres
cykelstiadgang, samt sikres cykelstiadgang gennem/forbi
byrummet “Ankomsten” som sikrer at cykelstien kobles op pa det
gvrige cykelstinet, som vist pa bilag 3.

Der kan etableres en ekstra perrontunnel med principiel placering
som vist pa bilag 3.

Der kan udleegges kgrearealer og kgrearealer med begranset
adgang i princippet som vist pa bilag 4.
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5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

Den primaere vejadgang skal ske fra Hollandsvej via Lyngby
Hovedgade, og en sekundeer vejadgang fra Ulrikkenborg Plads,
med en principiel placering som vist pa bilag 4.

I delomrade 3D skal der sikres fortsat vejadgang fra Hollandsvej
til lokalplanomradet.

Bilparkering
Der skal etableres fglgende antal parkeringspladser:

- For kontorerhverv skal der anlaegges 1 parkeringsplads pr. 80
m?2 etageareal.

- Der skal etableres 30 parkeringspladser indenfor delomrade 2 til
brug for daginstitution.

- Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 300 m2 etageareal til
brug for skole.

Bilparkeringspladser skal etableres med en principiel placering
som vist pa bilag 5A og 5B.

Der skal anlzegges 8 handicapparkeringspladser til almindelige
biler (3,5 x 5,0 m) og 3 handicapparkeringspladser til kassebiler
(4,5 x 8,0 m) i lokalplanomradet. Handicap-parkeringspladser til
kassebiler kan etableres uden for de zoner, der er angivet pa bilag
5A og 5B.

Cykelparkering
Folgende parkeringsnormer gaelder for omradet:

- For kontorerhverv, skal der anlaegges 1 cykel-parkeringsplads
pr. 40 m?2 etageareal.

- Der skal etableres 28 cykelparkeringspladser indenfor
delomréde 2 til brug for daginstitution.

- Der skal etableres 1 cykelparkeringsplads pr. 25 m2 etageareal,
til brug for skole.

- Der skal etableres 10 m2 cykelparkering til ladcykler i delomrade
2, til brug for offentlig service.

Cykelparkering skal primaert placeres ved indgange til bygninger,
hvoraf 50% skal vaere overdaekket. Cykelparkering kan etableres i
konstruktion eller under terraen. Der skal sikres let og synlige
adgangsforhold, f.eks. via skiltning og cykelramper.
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§ 6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Bebyggelsens omfang og placering
For delomr8de 1 geelder:
Det samlede etageareal over terreen ma ikke overstige 34.000 m2.

Ny bebyggelse i byggefelt B1 ma opfgres i hgjst 2 etager, dog med
mulighed for ophold pa tagetage. Ny bebyggelse ma opfgres i op
til 9,5 meters hgjde, som vist pa bilag 6, malt fra terreenkote
27,60.

Ny bebyggelse i byggefelt B2 og B3 ma opfgres i hgjst 3 etager,
dog med mulighed for ophold pa tagetage. Ny bebyggelse ma
opfgres i op til 13,5 meters hgjde, som vist pa bilag 6, malt fra
terreenkote 27,60.

Ny bebyggelse i byggefelt B4 ma opfares i hgjst 4 etager, dog med
mulighed for ophold pa tagetage. Ny bebyggelse m& opfares i op
til 17,5 meters hgjde, som vist pa bilag 6, malt fra terreenkote
27,60.

Ny bebyggelse i byggefelt B5 ma opfgres i hgjst 5 etager, dog med
mulighed for ophold pa tagetage. Ny bebyggelse ma opfgres i op
til 21,5 meters hgjde, som vist pa bilag 6, malt fra terreenkote
27,60.

Ny bebyggelse i byggefelt B6 ma opfgres i hgjst 6 etager, dog med
mulighed for ophold pa tagetage. Ny bebyggelse m& opfares i op
til 25,5 meters hgjde, som vist pa bilag 6, malt fra terreenkote
27,60.

Bebyggelse i byggefelt B7 ma opfgres i hgjst 10 etager.
Bebyggelse ma opfgres i op til 36 meters hgjde, som vist pa bilag
6, malt fra terreenkote 27,60.

Udendgrs opholdsarealer pd tag og gvrige bygningsdele som f.eks.
tekniske installationer, teknikbygninger, orangerier, vaern,
solceller, elevator- og trappetarne mm. kan etableres i tillaeg til de
tilladte hgjder iht. § 6.2 - 6.7, dog ikke mere end 3,5 meter over
den tilladte max hgjde. De gvrige bygningsdele skal placeres
indenfor zonerne angivet pa bilag 7.

Udendgrs opholdsarealer pa tag skal udggre minimum 10%, og op
til 30% (ca. 1.700 m2) af det samlede tagareal (ekskl. ovenlys).
Der skal etableres beplantning sdsom mindre traeer og buske pa
og langs opholdszonerne.
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6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

6.19.

6.20.

Udendgrs opholdsarealer pa tag skal placeres og indrettes pa en
made, sd de anlaegges laengst vaek fra omgivelserne mod
nordvest, og trukket minimum 3 meter tilbage fra facader vendt
mod boliger mod nordvest. Udendgrs opholdsarealer pa tag kan
desuden etableres med afskaermning mod boliger mod nordvest,
for at reducere potentielle indbliksgener for naboerne, som vist pa
bilag 7. Afskeermning kan f.eks. ske ved hjeaelp af placering af
taghuse, som vist pa bilag 7.

Tekniske installationer m& maksimalt udggre op til 5% (ca. 280
m?2) af det samlede tagareal (ekskl. ovenlys), med en mulig
placering som vist pa bilag 7.

Trappetdrne/trappeskakte ma maksimalt udggre op til 4% (ca.
230 m?2) af det samlede tagareal (ekskl. ovenlys), med en mulig
placering som vist pa bilag 7.

Orangerier ma maksimalt udggre op til 3% (ca. 170 m2) af det
samlede tagareal (ekskl. ovenlys), med en mulig placering som
vist pa bilag 7.

Sedumtag og beplantning skal minimum udggre 55% (ca. 3.100
m?2) af det samlede tagareal (ekskl. Ovenlys), med en mulig
placering som vist pa bilag 7.

Solenergianlaeg kan etableres ovenpd sedumtaget, men ma
maksimalt deekke 70% (ca. 2.200 m?2) af arealet med sedumtag.

Solenergianlaeg, som placeres pa tagflader, skal indeholdes
indenfor bygningernes ydre geometri sdledes at de ikke fremstar
synlige fra terraen indenfor 100 meter.

Teknikbygninger og orangerier p% tag, skal veere trukket minimum
3 meter tilbage fra udvendige facader mod boliger mod nordvest
og 2 meter tilbage fra de gvrige facader, som vist pa bilag 7.

For delomr&de 2 gaelder:

Inden for delomrade 2 ma det samlede etageareal over terraen for
den enkelte ejendom ikke overstige 5.500 m2.

Inden for delomrdde 2 ma bebyggelse opferes i hgjst 5 etager,
dog med mulighed for ophold pa tagetage. Ny bebyggelse ma
opfgres i op til 16 meters hgjde, som vist i byggefelt C pa bilag 6,
malt fra terraenkote 27,50.

Udendgrs opholdsarealer pa tag og gvrige bygningsdele som f.eks.
tekniske installationer, teknikbygninger, orangerier, vaern,
solceller, elevator- og trappetdrne mm. kan etableres i tillaeg til
den tilladte hgjde iht. § 6.19, dog ikke mere end 3,5 meter over
den tilladte max hgjde.

For delomréde 3 geelder:
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6.21.

6.22.

6.23.

6.24.

6.25.

6.26.

6.27.

6.28.

6.29.

§7.

7.1.

I delomrdde 3A ma det samlede etageareal til p-hus over terraen
ikke overstige 7.200 m2.

Der kan etableres 3.100 m2 ny parkeringskaelder under
byparken/terraen i delomrdde 3A, som vist pa bilag 5B.

I byggefelt D kan der opfgres et parkeringshus i hgjst 6 etager (10
split levels), med mulighed for ophold p& tag og med en
maksimalt tilladt hgjde pa 19,5 meter, som vist pa bilag 6, malt
fra terraenkote (27,40).

Parkeringshusets facadehgjde mod Hollandsvej ma ikke overstige
15,5 m over eksisterende terraen (kote 27,40). Mod den
bagvedliggende bypark ma facadehgjden ikke overstige 17 m over
eksisterende terreen (kote 27,40). Elevator- og trappetarne ma
ikke overstige 17,5 meter over eksisterende terraen (kote 27,40).

For lokalplanomrédet generelt og de gvrige delomrdder gaelder:

Ny bebyggelse ma kun opfgres inden for de viste byggefelter, som
fremgar af bilag 6, dog jf. § 6.27 i forhold til sekundeaere
bygninger.

Bebyggelse i byggefelt A ma opfgres i hgjst 10 etager. Bebyggelse
ma opfares i op til 36 meters hgjde, som vist pa bilag 6, malt fra
terraenkote 27,60.

Sekundaere bygninger sdsom skure mv. under 50 m2 ma dog
placeres udenfor byggefelter. Der kan etableres op til 1.000 m?2
sekundaere bygninger indenfor lokalplanomradet.

Bebyggelse i delomrade 3C og 5 markeret som "eksisterende
bebyggelse som kan nedrives” pd bilag 6 kan nedrives.

Hvis bebyggelse i delomrade 5 jf. § 6.32 nedrives skal der
etableres en stgjskaerm, med placering som vist pa bilag 6.
Stgjskaermen skal veere transparant eller begrgnnet, og i samme
hgjde som den tilstgdende eksisterende og blivende bebyggelse.
Der kan etableres mulighed for gennemgang for fodgaengere og
cyklister via en lydsluse eller anden form for &bning i
stgjskaermen, som fortsat sikrer tilstreekkelig lyddeempning pa
udearealerne.

Bebyggelsens udseende

For delomrdde 1 geelder:
Facader pa eksisterende bygninger (Parallelvej 15 og 19) bevares
for sd vidt angdr de lodrette facadeband og bagvedliggende
vandrette facadebdnd. De lodrette murband og de vandrette

bagvedliggende brystnings- og vinduesbdnd, ma sdledes ikke
andres eller ombygges, sa det arkitektoniske udtryk sendres.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Facaderne pa ny bebyggelse skal tilpasses facaderne pa de
eksisterende bygninger, s& de fremstar som en kontrast til de
morke eksisterende teglfacader i delomrdde 1, efter principperne
vist pa bilag 8A-8D.

Nye facader og facadeelementer skal udformes, sa de fremstar
med vertikale band fra sokkel til tag. Facaderne og
facadeelementerne skal fremsta med ensartede bredder og
mellemrum, s8 de visuelt spejler facadetakten i de vertikale band
pa de eksisterende facader i delomrade 1, efter principperne vist
pa bilag 8D.

Nye facader der opfgres ovenpa eksisterende bygninger i
delomrade 1, skal udformes sa de vertikale band falger den
eksisterende rytme i facadetakten pa facaden pa den eksisterende
bebyggelse de opfgres ovenpa, efter principperne vist pa bilag 8D.

Nye facader der graenser op til eksisterende bygninger, skal i
overgangen mellem ny og eksisterende bebyggelse, integreres ved
hjzelp af smalle vertikale og horisontale
tilbagetraekninger/mellemrum (‘'noter’) i facaden, der markerer
overgangen fra eksisterende til ny bebyggelse. ‘Noterne’ skal have
en bredde/hgjde pd 15-60 cm mellem eksisterende og ny facade.

Facader pa ny bebyggelse skal primeaert (mere end 50%) udformes
som helt eller delvist transparente glasfacader, med elementer af
mere lukket karakter. De dele af facaderne med mere lukket
karakter, skal vaere udfgrt i lette facadematerialer som aluminium
og andre typer metalplader, som stdr i kontrast til de eksisterende
tunge tegl- facader, efter principperne vist p& bilag 8A-8D.

Facader pd ny bebyggelse skal primeert udfgres i lyse naturfarver
som vist pa bilag 8C, og/eller delvist i gralige eller mgrke nuancer
som komplimenterer de eksisterende facader i delomrade 1, i
princippet som vist pa bilag 8C. Mindre dele af facaderne kan dog
fremstd med andre materialer og farver, f.eks. ved
indgangspartier og lignende.

Facader pd 10. etage i delomrdde 1 og 4, skal primeert (mere end
50%) udformes som helt eller delvist transparente glasfacader,
med elementer af mere lukket karakter. De nordvendte facader pd
penthouse-etagerne kan dog veere udfgrt med mere lukket
karakter end de gvrige facader, i lette facadematerialer som
aluminium og andre typer metalplader, i princippet som vist pd
bilag 8A-8D.

De endelige facadematerialer, der besluttes anvendt pa bygning i

delomrade 1, jf. pkt. 7.6-7.8 skal godkendes af
kommunalbestyrelsen. Facademateriale godkendes via mockups.
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.10.

A1,

12,

.13,

.14,

.15.

.16.

17,

.18.

.19.

Tekniske installationer pd penthouse-etage, herunder
ventilationsanlaeg, elevator- og trappetdrne mv. skal udfgres pa en
made sa de integreres i penthouse-etagen og/eller dens
tagopbygning, og ikke fremstar som selvstaendige tekniske
installationer, men som integrerede dele af penthouse-etagen.

Penthouse-etagernes bygninger inklusiv eventuelle tagudhang i
byggefelt A og B7 skal vaere trukket min 5 meter tilbage fra
bygningernes gavle samt min 0.3 meter tilbage fra bygningernes
langfacade, som vist pa bilag 7.

Tagudhaeng pa penthouse-etagernes bygninger ma vaere minimum
1 meter og max 2,5 meter mod gavl samt minimum 0,3 meter og
max 2 meter mod langfacaden, som vist pa bilag 7.

Endelig udformning af penthouse-etagerne, eventuelt veern samt
facadematerialer pd penthouse-etagerne i byggefelt A og B7, jf.
pkt. 7.8, 7.10-7.12 skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Tagflader pd ny bebyggelse i byggefelt B1 - B6 skal etableres med
en kombination af "grgnne tage”, med sedum eller lignende, eller
som mgrke tagpapflader, kombineret med opholdsarealer pa tag
0g orangerier, jf. bilag 7.

For delomrdde 2 geelder:

I delomrdde 2 skal facader fremsta i et let facademateriale i
gralige mgrke nuancer. Mindre dele af facaderne kan fremsta med
andre materialer og farver, f.eks. ved indgangspartier og lignende.

For delomr8de 3 gaelder:

I delomrdde 3A skal facader pd parkeringshus fremsta i ikke
reflekterende metal i redbrune nuancer, der fremstar som
perforerede metalplader, og facaderne skal begrgnnes med klatre-
eller haengeplanter.

For lokalplanomr8det generelt og de ovrige delomr8der gaelder:

I delomrade 5 og 6 skal facader fremsta i facadematerialer og
farver svarende til den eksisterende bebyggelse. Mindre dele af
facaderne kan dog fremsta med andre materialer og farver f.eks.
ved indgangspartier og lignende.

Stgjende tekniske installationer pa tage og gvrige bygningsdele,
sasom ventilationsanlaeg mv. skal kunne inddaekkes med henblik
pa at deempe eventuelle stgjgener. Inddaekningen skal udfgres i
materialer og farver, der harmonerer med bygningens arkitektur.

Tekniske installationer pa tage samt installationer sdsom
ventilationsanlaeg, elevator- og trappetarne mv. skal udfgres eller
inddeekkes i materialer og farver, der harmonerer med bygningens
arkitektur.
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7.20.

7.21.

7.22.

7.23.

7.24.

7.25.

7.26.

Der kan opsaettes solenergianlaeg og lignende energiproducerende
elementer pd tage, safremt de visuelt er integreret i bygningernes
arkitektur eller ikke fremstar synlige fra terreen indenfor 100
meter.

Der kan opsaettes 4 flagermuskasser i delomrade 4 og/eller 6.
Kasserne skal opsaettes pa en sydvendt gavl eller facade pa en af
de 4 gverste etager pa Parallelvej 15 i delomrade 4 eller den
gverste etage af Lyngby Hovedgade 94-98 i delomrade 6.

Skilte p§ bygninger:

Omfang og placering af skilte pa bygninger skal vaere i
overensstemmelse med principperne vist pa bilag 9A-9C.

P& hgjhusene i delomréde 1 og 4 (Parallelvej 15 og 19) ma der
opseettes op til 2 forskellige hovedskilte pd facaderne mod nord,
som vist pa bilag 9A. Skiltene skal opsaettes i facadebdndet
mellem 8. og 9. etage. Hovedskilte m& veere mellem 3 og 8 meter
i leengden og 1,8 meter i hgjden. Skilte pa facaden skal placeres
med 6 meter fra bygningens hjgrne mod gavlen.

P& hgjhusene i delomrade 1 og 4 (Parallelvej 15 og 19) ma der
opseettes 1 hovedskilt og op til 3 mindre skilte p gavlene, som
vist pa bilag 9A. Skiltene ma kun indeholde firmanavne eller logo
og skal fremstd som enkelte bokstaver eller logoer direkte pa
bygningsfacader.

Overkanten af hovedskiltet skal opsaettes i flugt med overkant af
facadebandet mellem 8. og 9. etage. Hovedskiltet ma vaere
mellem 3-6 meter bred og maksimalt 1,8 meter hgjt. Hovedskiltet
skal placeres pa det brede murstykke i gavlen og have en afstand
pd 1 meter fra bygnings hjgrne, som vist pa bilag 9A. S&fremt der
alene placeres ét hovedskilt, kan skiltet placeres centreret ift. det
brede murstykke i gavlen. Skiltet pd gavlen ma ikke placeres hen
over flugtvejstrappen som udggr abningen i murvaerket, som vist
pa bilag 9A.

Mindre skilte p& gavlen skal opsaettes, sa de flugter med
hovedskiltets afstand til bygningens hjgrne jf. § 7.255, som vist pa
bilag 9A. De mindre skilte m& vaere mellem 1-3 meter bred og
maksimalt 1 meter hgj. De mindre skilte skal placeres med
ensartet indbyrdes afstand, p& maksimalt 50 cm, og det samlede
felt til mindre skilte m3 vaere maksimalt veere 5 meter fra
underkanten af hovedskiltet. De mindre skilte skal underordne sig
hovedskiltet ift. hgjde og brede.

47



7.27.

7.28.

7.29.

§ 8.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Ved hver hovedindgang eller indgangsparti ma der opsaettes enten
et skilt centreret over hovedindgangen eller indgangspartiet, samt
et skiltefelt ved siden af indgangen, efter principperne vist p& bilag
9B. Skiltefeltet ma kun indeholde firmanavne og/eller logo og skal
fremstd som enkelte bogstaver og/eller logoer opsat pa
baggrundsplade eller direkte pa bygningsfacader. Skiltefeltet skal
flugte med enten indgangspartiet eller nsermeste bygningshjgrne,
som vist pa bilag 9B. Der ma kun skiltes for virksomheder og
lignende, som er beliggende p& ejendommen.

P& bebyggelsen i delomrade 4 og 5 (Parallelvej 2-16) ma der
opsaettes et skilt, som vist pa bilag 9C. Skiltet skal opsaettes med
ens afstand pa mellem 0,5-1,5 meter fra tagkrone og
bygningshjgrne mod jernbanen.

Skiltning jf. § 7.2222 - 7.288 ma belyses. En sddan belysning ma
ikke blaende omgivelserne og skal vaere belyst fra bagsiden af
skiltet, som corona belysning.

Ubebyggede arealer
For delomr8de 2 gaelder:

Ved etablering af daginstitution eller skole i delomrade 2, skal der
etableres legeplads og de forngdne udearealer til brug for en
daginstitution eller skole, med en principiel placering som vist pa
bilag 10A.

For delomr&de 3 gaelder:

I delomrade 3A skal der etableres en bypark med beplantning,
stier og opholdsarealer, med en principiel indretning som vist pa
bilag 10A.

Der kan etableres et "straede” for fodgaengere og cyklister, med
beplantning og stier, med en principiel indretning som vist pa bilag
10A, 10B og 10C.

Der skal etableres et byrum - "Ankomsten” — med beplantning,
stier og opholdsarealer, med en principiel indretning som vist pa
bilag 10A.

I delomrade 3A, 3B og 3C skal beplantning etableres med en
principiel placering som vist pa bilag 10A, 10B og 10C.

Der kan etableres en eller flere lysskakte i terreendaekket, med
mulighed for at plante traeer i kaelderniveau, som bryder op
gennem daekket og op i byparken, med en principiel placering som
vist pa bilag 6.
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8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

8.17.

8.18.

Rampen til P-kaelderen, i den sydlige del af byparken i delomrade
3A, skal begrgnnes pa kanter og omgivelser, samt bearbejdes pa
en made sa den fremstar som en naturlig del af parken.

I delomrade 3A, 3B og 3C skal de primaere stier og byrumsgulvet
anlaegges med fast belaegning som fliser, sten, grus eller lignende,
som vist pa hhv. bilag 3 (primaere stier) og bilag 10A
(byrumsgulv).

Den nye bypark i delomrdde 3A skal kobles sammen med den
eksisterende Wilmanns Park, med anlaeggelse af stiforbindelser
med niveaufri adgang, i en bredde af minimum 3 meter, og med
en principiel placering som vist pa bilag 3 og 10A.

I forbindelse med etablering af byparken, skal der etableres en
adgangsforbindelse fra byparken i delomrdde 3A til Parallelvej /
"Streedet" i delomrade 3B. Adgangsforbindelsen skal udformes til
savel gdende og cyklende med niveaufri adgang, i en bredde af
minimum 3 meter, og med en principiel placering og udformning
som vist pa enten bilag 10B eller bilag 10C.

P& parkeringshuset kan der etableres udendgrs opholdsarealer
med aktiviteter, med en principiel indretning som vist pa bilag
10A.

For terreenregulering geelder:

I lokalplanomradet kan der udfgres terraenreguleringer iht. bilag
12.

I terreenomrade T1 kan der udfgres terraenregulering som
muligggr en endelig terreenhgjde mellem kote 27.50 og 29.50, i
princippet som vist pa bilag 12, 13A og 13B.

I terreenomrade T2 kan der udfgres terraenregulering som
muligggr en endelig terraenhgjde mellem kote 26.00 og 28.00, i
princippet som vist pa bilag 12, 13A og 13B.

I terreenomrade T3 kan der udfgres terreenregulering som
muligggr en endelig terraenhgjde mellem kote 25.50 og 27.50, i
princippet som vist pa bilag 12.

I terreenomrade T4 kan der udfgres terraenregulering som
muligggr en endelig terreenhgjde mellem kote 25.00 og 27.00, i
princippet som vist pa bilag 12.

I terreenomrade T5 kan der udfgres terraenregulering som
muligg@r en endelig terreenhgjde mellem kote 24.00 og 26.00, i
princippet som vist pa bilag 12.

I de omrader der ikke er markeret pa bilag 12, ma der udfgres
terraenregulering pa op til +/- 0,5 m.
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For skiltning p8 ubebyggede arealer gaelder:

8.19. Ved indkgrsel til lokalplanomradet fra Lyngby Hovedgade,
Hollandsvej og Ulrikkenborg Plads, kan der opseettes mindre
ensartede henvisningsskilte i diskret udformning, dvs. de skal
underordne sig bygningen og beplantningen. Skiltene skal vaere
ensartede ift. stgrrelse og farve. Skiltene ma have en maksimal
hgjde pa overkanten af skiltet pa 1,35 m malt fra terreen, og en
maksimal laengde pa 1,5 m.

8.20. Internt i delomrdde 3 m3a der opsaettes mindre ensartede
henvisningsskilte i diskret udformning, dvs. de skal underordne sig
bygningen og beplantningen. Skiltene skal vaere ensartede ift.
stgrrelse og farve. Skiltene ma have en maksimal hgjde pa
overkanten af skiltet pa8 1,35 m malt fra terreen, og en maksimal
laengde pa 1,5 m.

8.21. Der md i delomrdde 6 opsaettes en skiltesgjle placeret som vist pa
bilag 6. Hgjden ma ikke overstige 14 meter over terraen.

8.22. Der ma ved overkgrsel til Parallelvej i delomrdde 4 opseettes en
skiltesgjle placeret som vist pa bilag 6. Hgjden ma ikke overstige 4
meter over terraen.

8.23.  Skiltning jf. § 8.19 ma belyses. En sadan belysning ma ikke
bleende omgivelserne og skal veere nedrettet.

For lokalplanomr8det generelt og de avrige delomr8der geelder:

8.24. Udformning af de ubebyggede arealer, herunder beplantning og
belaegninger udfgres efter principperne og de principielle
placeringer vist pa bilag 10A, 11A og 11B.

8.25. Endelig landskabsplan for byparken jf. pkt. 3.3, 8.2 og 8.24 skal
godkendes af kommunalbestyrelsen.

8.26. De primaere udendgrs opholdsarealer til erhvervsformal skal
udggre mindst 5.000 m2 og kan etableres som en del af byparken
i delomrade 3A og i de bygningsnaere udearealer.

8.27. I delomrdde 6 syd for den eksisterende bebyggelse pa Lyngby
Hovedgade 94-98, kan der, i tilknytning til eksisterende
terraeenparkering, etableres parkeringsarealer som vist pa bilag 5A.
Parkeringsarealerne skal fremsta grgnne, ligesom der skal
etableres grgnne arealer og beplantning pa de dele af arealet som
ikke anlaagges som parkering i princippet som vist pa bilag 5A og
10A.
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8.28.

§9.

9.1.

§ 10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

§ 11.

11.1.

11.2.

11.3.

Der kan i lokalplanomradet etableres forsinkelsesbassiner for
afledning af tagvand fra bygninger og overfladevand fra befaestede
overflader til kloak. Forsinkelsesbassiner kan etableres som abne
bassiner/kanaler med fast bund med mulighed for fordampning
eller som underjordiske/indbyggede lukkede forsinkelsesbassiner.
I forbindelse med etablering af abne bassiner skal det ved
terreenmodellering eller lignende sikres, at naboarealer ikke
oversvgmmes i forbindelse med skybrudsregn.

Stgj

Udendgrs opholdsarealer i delomrade 3A skal indrettes og
disponeres sdledes, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier
for stgj overholdes. Fgr nye udendgrs opholdsarealer kan tages i
brug, skal der udarbejdes stgjberegninger, som godtggr, at
stgjniveauet ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende
graenseverdier, jf. § 11.1, 11.2 og 11.3.

Bilag IV arter
Der skal opsaettes 4 flagermuskasser.

Flagermuskasserne skal opsaettes pa en af de 4 gverste etager pa
Parallelvej 15 eller den gverste etage af Lyngby Hovedgade 94-98,
pa en sydvendt gavl eller facade.

Flagermuskasserne skal vaere opsat inden anlaagsarbejderne
pabegyndes.

For at undga individdrab pa overvintrende skimmelflagermus, ma
anlaegsarbejdet ved Parallelvej 19 udelukkende opstartes i
perioden primo april - medio september.

Forudsaetning for ibrugtagen

Fgr ny bebyggelse eller a&andret anvendelse tages i brug, skal det
dokumenteres, at Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende
graenseveardier for jernbanestgj for udendgrs eller indendgrs
stgjniveau, samt vibrationer kan overholdes.

Fgr ny bebyggelse eller ndret anvendelse tages i brug, skal det
dokumenteres, at Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
grenseveardier for vejtrafikstgj for udendgrs eller indendgrs
stgjniveau, samt opholdsarealer kan overholdes.

Fgr ny bebyggelse tages i brug, skal det dokumenteres, at

Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende graenseveerdier for
virksomhedsstgj pa udendgrs opholdsarealer kan overholdes.
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11.4.

§ 12.

12.1.

12.2.

§ 13.

13.1.

13.2.

13.3.

Fgr der kan udstedes endelig ibrugtagningstilladelse til ny
bebyggelse i delomrade 1, skal byparken i delomrade 3A og den
nordlige del af "Ankomsten" i delomrade 3C vaere faerdigetableret,
iht. § 3.3, 8.2 og 8.24, svarende til de parkarealer der pa bilag 14
er markeret med grgnt. Dog med undtagelse af sasonbetinget
beplantning, som kan afvente naestfglgende egnede plantesason.

Servitutter og lokalplaner

Fglgende servitutter ophaeves:

- Servitut nr. 12.09.1917-5134-04 "Dok om hegn, hegnsmur
mv", lyst pa matr.nr. 4t og 4c, Kongens Lyngby By,
Christians.

- Servitut nr. 26.12.1921-6063-04 "Dok om benyttelse, Vedr
31 CA", lyst p& matr.nr. 31a m.fl., Kongens Lyngby By,
Christians.

Lokalplan 7 - "Lokalplan for trafiksanering i Ulrikkenborgkvarteret
i Ulrikkenborg bydel”, vedtaget af kommunalbestyrelsen den
11.02.1980 ophaeves inden for det i § 2.1 naevnte omrade.

Lokalplan 109 - “Lokalplan for et omrade mellem Lyngby
Hovedgade og Hollandsvej i Ulrikkenborg bydel”, vedtaget af
kommunalbestyrelsen den 16.11.1992 ophaeves inden for det i §
2.1 naevnte omrade.

Lokalplan 151 - “Lokalplan for et kontorbyggeri ved Lyngby
Station”, vedtaget af kommunalbestyrelsen den 25.01.1999
ophaves i sin helhed.

Lokalplan 255 - “Lokalplan for parkeringshus pa Hollandsvej”,
vedtaget af kommunalbestyrelsen den 15.06.2015 ophaeves i sin
helhed.

Retsvirkninger

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges
eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.
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13.4. En lokalplan tilsidesaetter ikke anden lovgivning, medmindre dette
er seerligt hjelmet i lovgivningen.

13.5. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af planen.

13.6. Kommunalbestyrelsen kan inden 5 &r efter, at planen er endeligt
vedtaget og offentliggjort ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

§ 14. Vedtagelsespdtegning

14.1. Lokalplanforslaget er vedtaget af kommunalbestyrelsen d. 6.
marts 2025.

Sofia Osmani

/

Sidsel Poulsen
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